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THONG TU

Huéng dén thuwe hién mét sé diéu ciia Nghi dinh so 181/2004/ND-CP
ngay 29/10/2004 ciia Chinh phii vé thi hanh Ludt Dit dai

Thong tu nay huong dan thue hién mét s6 diéu cia Nghi dinh s6 181/2004/NP-CP ngay 29
thang 10 nam 2004 ciia Chinh phii vé thi hanh Ludt Dt dai (sau ddy goi la Nghi dinh 181) ma
trong qud trinh trién khai thuc hién, cdc tinh, thanh pho truc thugc Trung wong va nguwoi sir
dung dat dé nghi dwoc huéng dan dp dung cu thé hon.

1. HUONG DAN BO SUNG VE GIAO PAT, CHO THUE PAT, XAC PINH MUC PiCH
SU DUNG DPAT, XAC DPINH THOI HAN SU DUNG PAT, THU HOI PAT, CONG NHAN
QUYEN SU DUNG DAT

1. Vé ho so xin giao dit, thué dit, chuyén muc dich sir dung dit da nhan truéc ngay 16
thang 11 nadm 2004

1.1. B6i véi ho so xin giao dat, thué dat, chuyén muc dich sir dung dat da ndp trudc ngay 16
thang 11 nam 2004 (ngay Nghi dinh 181 c6 hi¢u luc thi hanh) thi tiép tuc thuc hién giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét theo quy dinh ctia phéap luét vé dat dai trudc
ngay 01 thang 07 nam 2004 (ngay Luat Dt dai c6 hiédu lyc thi hanh) néu thudc cac truong hop
sau day:

a) Pi duoc co quan nha nude cb tham quyén theo quy dinh cua phap luét Ve dau tu phé duyét du
an dau tu trudc ngay 16 thang 11 nam 2004 dbi voi cac dyu an c6 ngudn von dau tu tir ngan sach
nha nuéc hodc cac du an c¢6 von dau tu ciia nude ngoai;

b) Pi ndp day du ho so xin giao dat, thué dat tai co quan c6 chtrc nang nhan ho so theo quy dinh
ctia Uy ban nhan dén tinh, thanh phd tryc thudc Trung wong trude ngay 16 thang 11 nam 2004
dbi voi cac du an khong co ngudn von dau tu tir ngan sach nha nudc hoic khong phai du an c6
von dau tu ctia nudc ngoai;

c) ba nop dﬁy du ho so xin giao dat, thué dat cua ho gia dinh, ¢4 nhan; hd so xin chuyén muc
dich sur dung dat cua t6 chire, hd gia dinh, ¢4 nhan tai co quan c¢6 chirc ndng nhan ho so theo quy
dinh cua Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thudc Trung wong trudc ngay 16 thang 11 nam
2004.

1.2. Nguoi duoc giao dat, duoc thué dat, duoc phép chuyén muc dich str dung dat trong cac
truong hop quy dinh tai di€ém 1.1 muc nay phai thyc hién nghia vu tai chinh véi Nha nude theo



quy dinh hi¢n hanh.

1.3. Viéc giai quyé't7 hd so giao dat, thué dét, chuyén muc dich str dung dat dbi voi cac trudong
hop quy dinh tai diém 1.1 muc nay phai két thuc trude ngay 30 thang 06 nam 2005.

2. Vé vigc cong nhin quyén sir dung dit khi thwe hién quy dinh tai khodn 3 Diéu 48 ciia Nghi
dinh 181

H9 gia dinh, ca nhan dang str dung d4t ma trudc day Nha nuéce da co quyét dinh quan 1y trong
qué trinh thuc hién chinh sach dét dai ciia Nha nudce quy dinh tai dlem a va diém d khoan 1 Diéu
4 ctia Nghi dinh 181, nhung trong thuc té Nha nudc chua c6 quyét dinh quan 1y hodc chua thuc
hién quan ly thi hd gia dinh, ca nhan d6 duoc tiép tuc sir dung, duoc cap gidy chimg nhan quyén
st dung dét va khong phai ndp tién st dung dit.

3. Vé thoi han siv dung dit

3.1. Thoi han st dung dat doi véi nguoi tring dau gia quyén st dung dat dugce xac dinh dua vao
cac can clr sau:

a) Muc dich str dung da dugc xac dinh ddi voi dat dua ra dau gia;

b) Thoi han sir dung dat d6i véi timg muc dich str dung dat quy dinh tai Piéu 66 va Piéu 67 cua
Luat Dat dai.

3.2. T chue kinh té, ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat 1am mat béng san xuat, kinh doanh
khi dugc cap giay chirng nhan quyén su dung dat thi thoi han st dung dat dugc xéc dinh nhu sau:

a) Truong hop c6 gidy to hop 16 \{é qpyén str dung dat ma trong giéy to' ghi 16 thoi han str dung
dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai thi thoi han st dung dat dugc xéac dinh theo gidy to do;

b) Truong hop ¢ gidy to vé quyén sir dung dat ma trong gidy to khong ghi thoi han st dung dat
hodc ¢6 ghi thoi han str dung dat nhung khong pht hop véi quy dinh cta phép luat vé dat dai thi
thoi han sir dung déat duoc xac dinh theo quy dinh tai Piéu 67 ctia Luat Pat dai va Diéu 78 cua
Nghi dinh 181; thoi han sir dung dat dugc tinh tir ngay 15 thang 10 nam 1993 ddi voi truong hop
str dung dét trudc ngay 15 thang 10 nam 1993, duogc tinh tir ngay c¢6 quyét dinh giao dat, cho
thué dat ddi voi truong hop sir dung dét tir ngay 15 thang 10 nam 1993 tro vé sau;

¢) Truong hop khong co gidy to vé quyen su dung dat thi thoi han st dung dat duoc xac dinh
theo quy dinh tai Diéu 67 cia Luat Dat dai va Diéu 78 cta Nghi dinh 181; thoi han str dung dat
dugc tinh tir ngay 15 thang 10 nam 1993 601 voi truong hop st dung dat truéc ngay 15 thang 10
nam 1993, dugc tinh tir ngdy duoc cép gidy ching nhén quyén st dung dat dbi véi truong hop st
dung dat tir ngay 15 thang 10 nam 1993 tr& vé sau;

3.3. Thp’l han st dung dat‘da xac dinh ‘gheq quy dinh tai diém 3.1 Yé diém 3.2 muc nay dugc ghi
trén giay chung nhan quyén st dung dat cap cho nguoi st dung dat.

4. Vé xdc dinh muc dich siv dung chinh va cdc muc dich s dung khdc déi véi thira dit

4.1. Vigc xac dinh myc dich sir dung chinh va cac muc dich sir dung khac dbi voi thura dat quy
dinh tai khoan 2 Picu 6 cua Nghi dinh 181 dugc quy dinh cu thé nhu sau:

a) Muc dich stir dung chinh dugc xac giinh th(::o quy dinh tai Diéu 14 cua Luat Dat dai; ngoai muc
dich str dung chinh, ngudi st dung dat c6 thé stir dung vao cac muc dich khac nhung khong lam



anh hudng dén vi¢e st dung dat vao muc dich chinh;

b) Béi véi dat thudc nhoém phi n6ng nghiép thi muc dich st dung chinh va cac muc dich sir dung
khac cia thira dét phai cung loai dat dugc Nha nude giao dit Kkhong thu tién stir dung dat hodc
cung loai dat c6 ngudn gdc duge Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dat, Nha nude cho thué
dat;

¢) Béi véi cac du an dau tu xdy dung kinh doanh két cdu ha tang, du an dau tu xay dung kinh
doanh nha ¢, du an san xuat kinh doanh phi néng nghiép ma trong du 4n c6 nhiéu hang muc
cong trinh c6 muc dich st dung dit khac nhau thi phai ghi rd dién tich theo muc dich sir dung
chinh va dién tich theo cac muc dich st dung khéc trong van ban phé duyét du an hodc van ban
tham dinh nhu cau sir dung dét cta du 4n.

4.2. Thoi han str dung dét cua thira dt c6 muc dich st dung chinh va cac muc dich st dung khac
1a thot han st dung ctia dat c6 muc dich str dung chinh.

Truong hop du an xay dung kinh doanh nha ¢ cao tang, trong d6 c6 mot sd tang dugc sir dung
lam cac can ho dé &, mot s6 ting dugc st dung lam co s¢ dich vu, thwong mai, cho thué thi myc
dich str dung chinh 13 muc dich sir dung lam dat ¢ va thoi han sir dung cta thira dat 13 6n dinh lau
dai.

II. HUONG DAN XU LY POI VOI PAT PE THUC HIEN DU AN PAU TU

1. V@ viéc thue hién cic dy 4n theo phwong thire sir dung quy dit dé tao von xay dung két
cau ha tang

1.1. B6i voi cac du an da trién khai va da thyc hién viée giao dét d6i v6i khu dét tra cho nha dau
tu, trong d6 quy dinh nha dau tu duoc su dung dat v6i thoi han 6n dinh 1au dai theo quy dinh tai
diém ¢ khoan 1 Diéu 5 ciia Nghi dinh 5O 04/2000/ND-CP ngay 11 thang 02 nam 2000 cua Chinh
phu vé thi hanh Luat sira d6i, bd sung mot sb diéu cua Luat Dat dai thi nay duoc tlep tuc su dung
v6i thoi han 6n dinh lau dai.

1.2. Béi véi dy 4n di co trong danh muc cac du an dugc st dung quy dét dé tao von xay dung
két cau ha ting ctia dia phuong duge Thil tuéng Chinh phii phé duyét trudc ngay 01 thang 07
nam 2004 thi xtr 1y nhu sau:

a) Truong hop Uy ban nhan dén tinh, thanh phé truc thudc Trung wong d t6 chirc d4u thau hoic
chi dinh thau truéc ngay 16 thang 11 nim 2004 dé chon chu dau tu thuc hién du 4n xay dung
cong trinh két cau ha téng theo trinh ty quy dinh tai Diéu 23 cua Nghi dinh s6 04/2000/ND-CP
thi duoc tiép tuc thyc hién theo trinh ty d6; Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thuoc Trung
wong quyét dinh giao dit dé xay dung cong trinh két ciu ha ting va giao dat dé tra cho nha dau
tu dd bo von xdy dung cong trinh két ciu ha tang theo thim quyén quy dinh tai Luat Dat dai;

b) Trudng hgp Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong d to chirc d4u thau hoic
chi dinh thau trong thoi gian tir ngy 16 thang 11 nim 2004 dén ngay Thong tu nay c6 hiéu luc
thi hanh ma khong thuc hién theo dung phuong thirc dau gia quyén st dung dat, dau thau du an
c6 st dung dat d6i voi quy dat duoc sir dung dé tao von cho dau tu xay dung két cau ha tang quy
dinh tai Diéu 62 Nghi dinh 181 thi phai xo4 két qua va to chtrc thuc hién theo ding quy dinh tai
Diéu 62 ctia Nghj dinh 181;

¢) Truong hgp Uy ban nhan dén tinh, thanh phd truc thudc Trung wong chua t6 chirc ddu thau



hodc chi dinh thau dé chon chu dau tu thyc hién dy 4n thi thyc hién dau gia quyen sir dung dat,
dau thau dir 4n c6 sir dung dat di véi quy dit dugc str dung dé tao von cho dau tu xay dung két
c4u ha tang theo quy dinh tai Piéu 62 ctua Nghi dinh 181.

2. Vé truong hop nha diu tw nhan chuyén nhwong, thué quyén sir dung dit, nhan goép vén
bang quyén sir dung dat dé thuc hién du an

2.1. Truong hop muc dich str dung dat ctia du 4n khac voi muc dich st dung dat cua thira dat ma
viéc str dung dat dé :[hl}’C hién dyu an phu hop véi quy hoach, ké hoach st dung dat da xét duyét
thi trinh ty gidi quyét duoc thyc hién nhu sau:

a) B6i voi truong hop nha dau tu thué quyén sir dung dat hodc nhan gdp vén bang quyén st dung
dat cua ‘nguoi dang sir dung dat thi thyc hién tha tuc dang ky hodc cho phép chuyén muc dich st
dung dat d6i v6i nguoi dang sir dung dat trude khi thyc hién thu tuc nha dau tu thué quyén sir
dung dat hodc nhan gop von bang quyén sir dung dat;

b) Pbi voi trudng hop nha dag tu nhan chuyc‘an nhuong qqyén st dung dat tir ngudi dang str dung
dat thi thuc hién thﬁ7tuc chuyén nhuong qu’yén’sfr dung dé‘g trude khi thue hién tha tuc dang ky
hodc cho phép chuyén muc dich su dung dat d6i voi nha dau tu;

c) Dbi véi truong hop nha dau tu thué quyén sir dung dat hodc nhan g0p von bang quyén sir dung
dat n6ng nghi€p cua hd gia dinh, ca nhan thi trude khi cho thué quyen sir dung dat, gop von bang
quyeén su dung dét, ho gia dinh, ca nhan phai thuc hién thu tuc chuyen muc dich str dung dat va
thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap luat. Thoi han st dung dat sau khi chuyén
muc dich su dung dat phu hop voi thoi han cua du an dau tu;

d) Pdi v6i truong hop nha dau tu thué quyén str dung dat hodc nhan gop von bang quyén su
dung dat phi nong nghiép co6 thoi han cua t6 chue, ho gia dinh, ca nhan thi sau khi hét thoi han
thué quyen suir dung dat, hét thoi han nhan gop von bang quyen str dung dat, nha dau tu duoc tiép
tuc thué dat ciia Nha nudc trong thoi han con lai cua dy an dau tu.

2.2. Truong hop trong khu vire dat thuc hién du an phat trlen kinh té khong thudc truong hop
dugc Nha nuée thu hoi dat (nha dau tu thoa thuan tryc tlep vOi nguoi dang sir dung dat dé nhan
chuyén nhuong, thué quyén st dung dat, nhan gop von bang quyén sir dung dat dé c6 dat thuc
hién du 4n theo quy dinh tai khodn 6 Diéu 36 cua Nghi dinh 181) c6 mot phan dién tich dat
khong duoc tham gia thi truong bat dong san thi Uy ban nhan dén tinh, thanh phd truc thudc
Trung wong noi c6 dét thyc hién thu hoi dat dé cho thué hodc giao cho nha dau tu theo quy dinh
Sau:

a) Viéc str dung dat dé thyc hién du 4an phai phu hop vé6i quy hoach, ké hoach sir dung dat da
duogc xét duyét; truong hop can chuyén muc dich sir dung dét thi phai dugc phép cia co quan
nha nudc co tham quyén hoic dang ky theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 36 cua Luat
Dt dai;

b) Uy ban nhan dén tinh, thanh phd tryc thuoc Trung uong thuc hién viéc thu hoi dat theo quy
dinh tai Diéu 39 va Diéu 40 cua Luat Dt dai, quyét dinh cho thué dét hodc giao dat khong thong
qua du gia quyén st dung dat cho nha dau tu ddi v6i phan dién tich dat khong duoc tham gia thi

truong bat dong san; gia dat giao hodc gia thué dat tinh theo gia dat do Uy ban nhan dén tinh,
thanh phé truc thudce Trung wong noi co dit quy dinh;



¢) Thoi han giao dat, cho thué dat phu hop véi thoi han st dung dat da xac dinh trong du 4n dau
tu;

d) Tién str dung dét, tién thué dat phai nop ddy du vao ngan sach nha nudc.

2.3. Trudng hop trong khu vire dét thuc hién du 4 an bao gdm nhiéu dién tich dat co ngudn goc
khac nhau do nhén chuyén nhuong, do thué quyén st dung dat cua nguoi dang s dung dat, do
nhan gop von, do Nha nuée giao, do Nha nude cho thué thi gidy chimg nhan quyén st dung dat
dugc cép cho thira dat méi 1a toan by khu vuce dat thyc hién dy an, trong do tai diém 8 Muyc II
(Ngudn gbc sir dung dat) trén glay ching nhan quyen str dung dat phai ghi 1 dién tich dat dbi
véi tung nguon goc su dung dat, truong hop tai diém 8 Muyc IT khong dui chd ghi timg ngudn goc
st dung dét thi 1ap trang b6 sung theo Mau sé 01 ban hanh kém theo Thong tu nay va dong dau
gidp lai (dau ctia co quan tai nguyén va moi trudng) voi trang 4 cta gidy ching nhan quyén sir
dung dat.

3. Vé viéc thu hoi dat dé thye hién chinh trang, phat trién khu dé thj va khu dan cw nong
thon

3.1. Nha nudc thu hoi dat doi voi dat sir dung dé chinh trang, phat trién khu d6 thi va khu dan cu
ndng thon theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 36 ciia Nghi dinh 181 bao gém dat dé st dung cho cac
du 4n x4y dung ha ting k¥ thuat, ha ting x4 hoi, khu hanh chinh, khu dan cu, khu san xuat va
dich vy, cong trinh cong cong, quéc phong, an ninh, co s¢ ton gido, nghia trang, nghia dia tai cac
khu d6 thi, khu dan cu nong thon, khu quy hoach 1am khu d6 thi, khu quy hoach lam khu dan cu
ndng thén.

3.2. Viéc thu hoi dat dé str dung cho cac dy an quy dinh tai diém 3.1 muc nay duoc thuc hién
theo khu vuc da quy hoach sau khi quy hoach, ké hoach st dung dat duogc cong bd hodc duge
thuc hién theo du 4n dau tu ¢6 nhu cau str dung dat phi hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dit
da xét duyét, duge xac dinh trong quy hoach chi tiét xay dung d6 thi hoac quy hoach diém dan
cu nong thon da dugc xét duyét.

3.3. Nha nudc giao dét, cho thué‘dét dé thuc‘hién cac du an quy dinh tai diém 3.1 muc nay theo
cac phuong thirc quy dinh tai Diéu 61 va Bi€u 62 cua Nghi dinh 181.

4. V& viéc chuyén nhugng quyén sir dung dit dwgc giao dé thyc hién dy 4n thudc cac linh
vue y té, van hod, gido duc - dao tao, thé duc - thé thao

4.1. T6 chirc, c4 nhan dugc giao dat mién tién str dung dat dé thuc hién dy an thudc linh vuc y té,
van hoa, giao dyc - dao tao, thé duc - thé thao dang trong thoi gian dau tu xdy dyng cong trinh
néu khong c6 kha nang tiép tuc thuc hién du an dau tu thi Nha nude thu hoi dat; tai san da dau tu
trén dat duoc xir 1y theo quy dinh tai Piéu 35 ctia Nghi dinh 181.

4.2. Truong hop du an da hoan thanh giai doan xay dung co ban, néu nha dau tu khong co kha
nang tiép tuc thuc hién du an thi dugc bén tai san gin lién v6i dat; nguodi mua tai san duoc tiép
tuc thyc hién dy an phai sir dung dat theo diing muc dich di duoc xét duyét.

5. Vé viéc thé chap hoic bao linh bing quyén sir dung dit doi véi trudomg hop thué lai dat
tai khu cong nghiép, khu cong ngh¢ cao, khu kinh té

5.1. T6 chirc kinh té dugc Nha nudc cho thué dat dé dau tu xdy dyng kinh doanh két cdu ha tang
tai khu cong nghiép va cac khu vuc tuong tu trong khu kinh té, khu cong nghé cao theo quy dinh



tai diém d khoan 5 Diéu 41 cua Nghi dinh 181 (goi chung 13 khu c6ng nghiép) ma tra tién thué
dat hang nam thi c6 quyén cho thué lai dat da duoc dau tu xdy dung xong két cau ha tang theo
quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 111 ctia Luat D4t dai; néu nguoi thué lai dat da tra tién cho ca
thoi gian thué lai dat thi nguoi thué lai dit dugc thé chip hodc bao lanh bing quyén sir dung dét
thué lai va tai san thudc sé hiru ciia minh gan lién véi dat do tai cac to chirc tin dung duoc phép
hoat dong tai Vi¢t Nam.

5.2. Truong hop phai xr Iy quyén sir dung dat thué lai va tai san gin lién v6i dat da thé chap
hodc bao lanh dé¢ thu hoi no thi ngudi nhan quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat duoc
tiép tuc str dung dat do trong thoi han con lai theo hop dong thué lai dat.

I11. BO SUNG QUY PINH VE GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT
1. V& viéc dinh chinh va thu hdi gidy chirng nhin quyén sir dung dit

1.1. Viéc dinh chinh ndi dung ghi trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat quy dinh tai khoan 1
Diéu 42 cua Nghi dinh 181 dugc thuc hién nhu sau:

a) Co quan tai nguyén va moi truong dinh chinh ndi dung ghi trén glay ching nhan quyen su
dung dét theo quy dinh cua Luat Dit dai dbi voi gidy chimg nhan quyén sir dung dat do Uy ban
nhan dan cung cap da cap.

b) Trudong hop gidy chimg nhan quyén sir dung dat di dugc cap trude ngay 01 thang 07 nim
2004 thi vi¢c dinh chinh ndi dung dugc quy dinh nhu sau:

bl) S& Tai nguyén va Mbi truong dinh chinh noi dung ghi trén gidy chimg nhan quyén sir dung
dat da cap cho t6 churc, co s¢ ton gido, nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai su dung dat dé thuc
hién du an dau tu, t6 chirc nudc ngoai, cad nhan nudc ngoai;

b2) Phong Tai nguyén va Mbi trudng dinh chinh ndi dung ghi trén gidy chirng nhan quyén sir
dung dat da cap cho ho gia dinh, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai dugc mua nha ¢
gan voi dat ¢, cong dong dan cu.

¢) Truong hop phai dinh chinh so d0 thira dat ma lam cho so d6 thira dat khong rd rang thi bo
sung thém trang so do thira dat theo quy dinh tai Muc 2 Phan nay.

d) Truong hop ndi dung dinh chinh do ¢6 nhiéu sai sot vé k¥ thuat lam ndi dung cua gidy ching
nhan quyén sur dung dat khong 16 sau khi dinh chinh thi duoc cap d6i gidy chig nhan quyén sir
dung déat nhu ddi véi trudng hop quy dinh tai diém e khoan 5 Diéu 41 ctia Nghi dinh 181.

d) Viéc dinh chinh ndi dung ghi trén glay chimg nhan quyén sir dung dat duoc thyc hién khi co
don hodc van ban phat hién c6 sai sot v€ ndi dung da ghi trén giay, co y kién tham dinh bang van
ban ctia Vin phong dang ky quyén sir dung dit noi c6 dat hodc bién ban kiém tra cua t6 kiém tra
do co quan tai nguyén va moi truong c6 tham quyén dinh chinh thanh 1ap.

1.2. Viéc thu hoi gidy chimg nhan quyén st dung dét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 42 ciia Nghi
dinh 181 dugc thuc hién nhu sau:
a) Co quan tai nguyén va méi truong thu hoi glay chimg nhan quyen sir dung dét theo quy dinh

cua Luét Dit dai ddi v6i gidy ching nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan cing cap da
cap.

b) Béi véi gidy ching nhan quyén st dung dat da duoc cip trude ngay 01 thang 07 nam 2004 thi



thdm quyen thu hoi gidy chimg nhén quyén sir dung dat trong truong hop sat 16 tu nhién ca thira
dat, thu hoi dat hodc khi cap ddi gidy ching nhan, cAp méi gidy ching nhan d6i véi truong hop
c6 thay doi ranh giéi thira dat, dugc quy dinh nhu sau:

bl) S& Tai nguyén va Moi truong thu hoi gidy chirng nhan quyén sir dung dét da cap cho to
chure, co s6 ton gido, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai s dung dat dé thyc hién dy an dau
tu, tO chirc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai;

b2) Phong Tai nguyén va Méi truong thu hdi gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap cho ho
gia dinh, ca nhén, nguoi Viét Nam dinh cu 6 nu6e ngoai duge mua nha ¢ gan voi dat ¢, cong
ddng dan cu.

¢) Khi thu héi gidy chirng nhan quyén sir dung dat, S¢ Tai nguyén va Moi truong hodc Phong
Tai nguyén va Moi truong khong phai ra quyét dinh hanh chinh vé viéc thu héi gidy chung nhén
quyén st dung dat ma thyc hién dong thoi véi thi tuc cp doi, cip méi gidy ching nhan quyén
str dung dét, thu hoi dat.

1.3. Viéc thu hdi gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 42 ctia Nghi
dinh 181 do co quan tai nguyén va méi truong thuc hién theo thAm quyén quy dinh tai diém 1.2
muc nay ngay sau khi ban an, quyét dinh cta Toa an, quyét dinh cua co quan thi hanh an c6 hiéu
luc thi hanh.

2. Vé trang b sung so do thira dat kém theo gidy chirng nhin quyén sir dung dat

Trudng hop dinh chinh g1ay chirmg nhén quyen st dung dét, chinh 1y bién dong vé str dung dat,
bd sung hodc chinh ly blen dong vé tai san gan lién v4i dat ma lam cho so do thira dat tai Muc V
trén gidy chirng nhan quyén sir dung dat khong rd rang thi vé lai so dd thura dat kém theo tai san
gin lién v6i dat (néu c0) vao trang bd sung vé so do thira dat theo Mau s6 02 ban hanh kém theo
Thong tu nay. Trang bd sung nay phai duoc danh s6 thr ty va dong dau giap lai (dau cta co quan
tai nguyén va mdi trudng) voi trang 3 ciia gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

3. Vé viéc ghi tén trén gidy chirng nhin quyén sir dung dat

Viéc ghi tén nguoi sir dung dat Ién glay chimg nhan quyén st dung dat quy dinh tai Diéu 43 cua
Nghi dinh 181 d6i véi dat thudc quyén str dung chung duogc thuc hién nhu sau:

3.1. Truong hop ho gia dinh duge Nha nude giao dat nong nghiép khong thu tién sir dung dat,
giao dat & co thu tién str dung dat ma cac thanh vién cua ho gia dinh da duoc ghi trén quyet dinh
giao dét thi tai Muc I (Tén ngudi st dung dat) trén gidy chimg nhan quyen str dung dat phai ghi
"Ho" va ghi ca ho, tén vo va ho, tén chong; trudng hop ngudi st dung dat dé nghi chi ghi ho, tén
vo hoic ho, tén chong thi phai c6 van ban thoa thuén cua vo va chdng c¢6 chimg thyc ctia Uy ban
nhan dan x4, phudng, thi tran.

3.2. Truong hop vo va chong cung nhan chuyén quyén sir dung dat (cung co tén trong Hop dong
hoac van ban nhan quyén sir dung dat) thi tai Muc I trén gidy ching nhén quyén st dung dét phai
ghi ca ho, tén vo va ho, tén chong; truong hop ngudi sir dung dat dé nghi chi ghi ho, tén vo hoic
ho, tén chong thi phai c¢6 van ban thoa thuan cua vo va chdng c6 ching thuc ciia Uy ban nhan
dan xi, phuong, thi trin.

3.3. Truong hop ho gia dinh nhan chuyén quyén str dung dat ma quyen str dung dat la tai san
chung ctia ca ho gia dinh bao gdm cac thanh vién va da duoc ghi day di trong cac gidy td vé



nhan chuyén quyén sir dung dt thi tai Muyc I trén gidy ching nhan quyén sir dung dét phai ghi
ho, tén chii ho hodc ghi ca ho, tén vo va ho, tén chong ma mot trong hai nguoi la chu hg hoac ghi
ho, tén nguo1 dai dién cua h¢ gia dinh; ho, tén ngudi duoc ghi trén gidy chimg nhan quyén sir
dung dét phai c6 van ban thoa thudn cua cac thanh vién cua ho gia dinh c6 ching thyuc cua Uy
ban nhan dan xa, phuong, thi tran.

3.4. Truong hop nhiéu ngudi str dung dat co quyén st dung chung déi v6i thira dat ma phai ghi
ho, tén cua tat ca nhimg nguoi sir dung dat ¢6 nhung tai Muc I trén gidy ching nhén quyén st
dung dat khong du cho dé ghi thi tai Muc I chi ghi ho, tén cua nguoi dugc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat, tiép theo ghi "cing voi nhimg ngudi sit dung dat c6 tén trong danh sach kém
theo gidy chimg nhan nay"; "; danh sach nhirng nguoi st dung chung thira dat phai dugc in hodc
viét vao trang phu theo Mu s 03 ban hanh kém theo Thong tu nay. Trang phu sau khi 1ap dugc
dong dau giap lai (ddu cta co quan tai nguyén va moi truong) véi trang 4 cua gidy chimg nhan
quyén st dung dat.

3.5. Truong hop nhiéu nguoi thude hang thira ké duoc thira ké quyér} sir dung dat theo phap luat
thi ghi tén nguoi st dung dat trén giay chiing nhan quyén su dung dat theo quy dinh sau:

a) Khi da xac dinh dugc day da tat ca moi nguoi dugc huong quyen thira ké theo phép luat thi
ghi tén nguoi st dung dat trén gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh tai diém 3.4
muc nay;

b) Khi chua xéac dinh duoc day du moi nguoi duoc huong quyén thira ké theo phap lut thi chi
cap mot (01) gidy ching nhan quyén st dung dét cho ngudi dai dién, tai Muc I trén gidy chimg
nhan quyén sir dung dat ghi "Nguoi dai dién 13" va sau do ghi tiép ho, tén ngudi dai dién; lap
danh sach nhimg nguoi khac thudc hang thira ké c6 quyén st dung chung thira dat theo quy dinh
tai diém 3.4 muyc nay. Tai Muc IV (Ghi cht) ghi: "Chua duoc thuc hién cdc quyén cta ngudi st
dung dat".

4. Vé viée cap gidy chirng nhan quyén sir dung dit ddi véi dat nong nghlep gom nhiéu thira
dit lién ké nhau thujc quyen str dung ctia cung mgt ngudi sir dung dat

4.1. Trudng hop c6 nhiéu thira dat nong nghiép lién ké nhau thudc quyén sir dung ctia cing mot
ngudi st dung dat ma nguoi stir dung dat co yéu cau thi duge cip mot (01) gidy ching nhan
quyén str dung dat cho tat ca cac thira dat d6 ma khong phai thuc hién thu tuc hop céc thira dat
d6 thanh mot (01) thura.

4.2. So d6 thira dat tai Muc V trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat phai thé hién tat ca cac
thira dat lién ké nhau.

4.3. Muc II (Thtra dat dugc quyén sir dung) trén gidy ching nhan quyén sir dung dat duoc ghi
theo quy dinh sau:

a) Khong ghi ndi dung tai diém 1 (Thira dat s6) va diém 2 (To ban do so);
b) Tai diém 3 (Pia chi thira dat) ghi dia chi ctua khu vyc gom céc thira dét lién ké nhau;
¢) Tai diém 4 (Dién tich) ghi tong dién tich sir dung clia tat ca cac thira dét lién ké nhau;

d) Tai diém 5 (Hinh thuc sir dung dat) ghi téng dién tich str dung dbi voi tat ca cac thira dét lién
ké nhau;



@) Tai diém 6 (Muc dich st dung dét) ghi "dat nong nghiép";
e) Khong ghi ndi dung tai diém 7 (Thoi han str dung dat) va diém 8 (Ngudn gbe str dung dat).

4.4. Lap bang thong ké céac thira dat dugc quyén sir dung vao trang phu theo Mau sé 04 ban hanh
kém theo Thong tu nay. Trang phu sau khi 1p dugc dong dau giap lai (dau cua co quan tai
nguyén va moi trudng) voi trang 4 cia gidy chimg nhan quyén st dung dét.

5. Vé viéc ghi nhén tai san gin lién véi dit trén gidy chirng nhan quyén sir dung dit

5.1. Viéc ghi nhan vé tai san gan lién v6i dat khi cip gidy chimg nhan quyén st dung dét 1an dau
duogc thuc hién nhu sau:

a) Khong do v&, ghi n61 dung vao Muyc III (Tai san gan lién véi dat) trén gidy chig nhan quyen
str dung dét va vao Muc III (Nhiing thay ddi trong qua trinh sir dung dét va ghi chi) trén trang s6
dia chinh d6i véi cac truong hop sau:

al) Dat nong nghiép trong cdy hang nam;
a2) Pat ma chua hinh thanh tai san trén dat tai thoi diém cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat;

a3) Nguoi duoc cép gidy ching nhan quyén st dung dat khong c6 nhu cau ghi nhan tai san gin
lién véi dat;

b) Truong hop khong thude quy dinh tai tiét a diém nay thi tai san gan lién v6i dat dugc do v& va
thé hién trén ban db dia chinh; ghi n6i dung vao Muc III trén gidy ching nhan quyén st dung dat
va Muc III trén trang s6 dia chinh nhu sau:

bl) Ddi v6i nha ¢ (khong phai nha chung cu) hodc cong trinh xay dung dang nha khéc thi ghi
"Nha & (hodc Nha xuong, Nha kho,...), .... ting (ghi sb tang), dién tich xay dung .... m? (ghi dién
tich chiém dét) loai nha ... (ghi loai vét heu lam khung chiu lyc, loai vat li¢u lam tuong, loai vat
liéu 1am san ddi voi nha nhiéu tang, loai vat lidu lam mai)";

b2) Déi v6i nha chung cu thi ghi (trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho chii dau tu
hodc chii s¢ hiru nha chung cu va ndi dung tuong tmg trén trang so dia chinh) "Nha chung cu ...
tang (ghi so tang), dién tich xay dung .... m? (ghi dién tich chiém dat), tong s6 .... can ho (ghi
tong sO cian ho), loai nha .... (ghi loai vat liéu lam khung chiu luc, loai vat liéu lam tuong, loai vat
liéu lam san ddi véi nha nhleu tang; loai vat liéu 1am mai; truong hop loai nha da c6 mau san thi
chi ghi chung loai nha nhu loai nha bé tong lap ghép ma khong can ghi cu thé vé loai tudng, loai
san, loai mai)";

b3) Ddi v6i can ho ctia nha chung cu thude sé hitu clia ho gia dinh, c4 nhén thi ghi (trén gidy
chtng nhan quyén str dung dat cip cho chua so hitu cin ho cta nha chung cu va ndi dung tuong
ung trén trang s6 dia chinh) "Can ho chung cu, $6 ... (ghi s6 hiéu cua can ho), tz‘ing S ... (ghi vi
tri tAng c6 can ho), dién tich .... m? (ghi dién tich sir dung cta cin ho)";

b4) Ddi voi cong trinh ha tang k¥ thuat, cong trinh kién trac khac thi ghi "Cong trinh ... (ghi loai
cong trinh nhu ha tang khu cong nghiép, giao thong, thuy loi, khu vui choi, cong trinh xay dung
khac), bao gdm cac hang muc: ...., dién tich .... m?; ..., dién tich .... m?; ... (ghi tén cac hang myc
cong trinh cu thé va dién tich chiém dét cua hang muc cong trinh do)";

b5) Ddi v6i cdy rimg hodc cay lau ndm thi ghi "Rimg cay (hodc Cay lau nam) ... (ghi loai cay



ring hodc cdy 1au nam), dién tich .... m? (ghi dién tich rimg hodic vuon ciy lau nim)".

¢) Trudng hop chu so hitu tai san gan lién voi dat da dugc xac nhan theo quy dinh cua phap luat
thi sau nhimg ndi dung da ghi theo quy dinh tai tiét b diém nay ghi tiép "thudc so hitu ciia .

(ghi tén chu s¢ hiru)" tai Muc III trén gidy chimg nhan quyén st dung dat va Muc III trén trang
s6 dia chinh.

d) So d6 tai san gan lién voi dat duoc vé 1én so dd thira dat tai Muc V trén gidy chimg nhan
quyén sir dung dat bao gdm ranh giéi nha, cong trinh xay dung, vat kién trac, rimg cdy, cay lau
nam, khu vui choi, khu xtr 1y chit thai va céc cong trinh x4y dung khac; truong hop ranh gidi la
nhitng doan thing thi ghi chiéu dai canh theo don vi mét 1am tron dén mot (01) chir s6 thap phéan
doc theo doan théng do.

d) Quy dinh vé noi dung ghi nhén tai san gin lién v6i dat tai tiét b diém nay thay thé quy dinh tai
khoan 4 Diéu 3 ciia Quy dinh vé Giy chimg nhan quyén sir dung d4t ban hanh kém theo Quyét
dinh sb 24/2004/Qb-BTNMT ngay 01 thang 11 ndgm 2004 cua B6 truong Bo Tai nguyén va Moi
truong va huéng dan ghi tai san gan hen v6i dat tir dong 1 téi dong 6 trang 4 ctia mau so dia
chinh ban hanh kém theo Thong tu s6 29/2004/TT-BTNMT ngay 01 thang 11 nim 2004 ctia Bo
Tai nguyén va Mbi trudng vé viéc huéng dan lap, chinh 1y, quan 1y ho so dia chinh.

Quy dinh Vé v& so d0 tai san gép liép v6i dat tai tiét d Qiém nay thay thé quy dinh tai diém c ’
khoan 6 Di€u 3 ctua Quy dinh vé Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ban hanh kem theo Quyet
dinh s0 24/2004/QD-BTNMT ngay 01 thang 11 nam 2004 cta B trudng Bo Tai nguyén va Moi
truong.

5.2. Vi€c ghi nhén b sung vé tai san gan lién voi dat trén gidy chimg nhan quyén st dung dat da
cap va trén so dia chinh dugc thuc hién theo quy dinh sau:

a) Viéc ghi nhan bo sung Vé tai san gan lién voi dét dugc thyc hién khi tai san gin lién v6i dat
chwa duogc ghi nhan khi cap glay chimg nhén quyén sur dung dat hodc dbi voi tai san gan lién voi
dat dugc hinh thanh sau khi cap gidy chimg nhan quyén st dung dat;

b) B6 sung vé tai san gin lién voi dat dugc ghi nhan tai Myc VI (Nhiing thay d6i sau cap gidy
chtng nhan quyén str dung dat) trén gidy chimg nhan quyen st dung dét va tai myc I1I (Nhitng
thay d6i trong qué trinh str dung dat va ghi cha) trén trang so dia chinh nhu sau:

bl) Cot Ngay, thang, nam: ghi thoi diém thuc hién viéc ghi nhan bd sung vé tai san gan lién voi
dat vao gidy chimg nhan quyén sir dung dat,

b2) Cot No1 dung thay d0} va co s phap 1y: ghi ndi dung thong tin vé tai san gan lién voi dat
theo quy dinh tai tiét b di€ém 5.1 muc nay,

b3) Cot Xac nhén cua co quan co tham quyén: Tha truéng co quan tai nguyén va moi trudng ky,
dong du xac nhan theo thim quyén;

¢) B6 sung so do vé tai san gan lién voi dat vao so do thira dat da vé tai Muc V (So db thira dét)
trén gidy chung nhan quyén str dung dat.

5.3. Viéc chinh 1y bién dong vé tai san gan lién voi dét trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat
va trén s6 dia chinh dugc thuc hién theo quy dinh sau:

a) Truong hop c6 thay d6i vé loai tai san gin lién véi dat hodc thay doi vé quy mo tai san gin



lién voi dat da ghi nhén trén glay chimg nhén quyén sir dung dat thi phai thyc hién chinh ly bién
dong vé tai san gan lién voi dat trén gidy chimg nhin quyén sir dung dat;

b) Gach bang muc do6 thong tin vé tai san gin lién voi dat da ghi nhan tai myc III trén trang sb
dia chinh;

¢) Chinh ly bién dong vé tai san gin lién véi dat trén glay ching nhén quyén sir dung dét va trén
s6 dia chinh dugc thuc hién theo quy dinh tai tiét b va tiét ¢ diém 5.2 muc nay.

Truong hop chinh ly blep dong ye tai san trén dit ma lam cho so d6 thira dit khong rd rang thi
bo sung thém trang so do thira dat theo quy dinh tai muc 2 Phan nay.

6.,Vé viéc chinh ly bién dong trén gidy chirng nhén quyén sé hiru nha ¢ va quyén sir dung
dat ¢ da cap theo quy dinh tai Nghi dinh so 60/CP ngay 05 thang 07 nam 1994 ciia Chinh
phu

6.1. Truong hop co bién dong vé str dung dat khong thuge quy dinh tai diém 6.2 muc nay hodc
cod blen dong vé tai san gan lién véi dat thi cac bién dong d6 dugc ghi nhén trén gidy chimg nhén
quyén so hiru nha & va quyén st dung dat & hoic trén trang b6 sung cua gidy chirng nhan quyén
str dung dét theo Quy dinh vé gidy chimg nhan quyén st dung dat ban hanh kém theo.

6.2. Truong hop co6 bién dong vé sir dung dat ma phai cap moi gidy ching nhan quyén st dung
dat theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 48 ctia Luat Dat dai va khoan 5 Piéu 41 ctua Nghi dinh 181
hodc ngudi str dung dat co nhu cau cdp ddi gidy chimg nhan thi co quan nha nude ¢ tham quyén
cap gidy chimg nhan thuc hién cip doi gidy chirng nhan theo mau gidy quy dinh tai Quyét dinh
s6 24/2004/QD-BTNMT ngay 01 thang 11 nam 2004 cua Bo truong B6 Tai nguyén va M6i
truong; cac thong tin, so d6 vé nha & gan lién véi dat 6 ¢ da ghi trén gidy chimg nhén quyén s
htru nha 6 va quyén st dung dat 0 dugc ghi lai trén gidy chirg nhan moi, bao gdm viéc ghi ho
va tén chi s¢ hitu nha &, sd gidy chimg nhan da cap, ngay va co quan cap.

7. V& chp gidy chimg nhan quyén sir dung dit déi v6i trudng hep co' sé' ton gido dang sir
dung dat nong nghiép

7.1. Dién tich dat bao gom ca dat néng nghiép va dat phi nong nghiép do co so ton gido dang sir
dung duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dt sau khi da xir 1y theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 55 ctia Nghi dinh 181 va c6 du diéu kién quy dinh tai khoan 4 Diéu 51 cua Luat Dt dai.

7.2. Thot han st dung déat nong nghiép do co s ton gido st dung duogc ap dung nhu thoi han st
dung dat ndng nghiép do hd gia dinh, ca nhan stir dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 67 ctuia Luat
Dit dai.

8. Vé cz‘ip gié"ly chirng nhan quyén st dung dit cho doanh nghiép khi chuyén ddi tw cach
phap nhan

8.1. Trudng hop ho gia dinh, ca nhan thanh 1ap doanh nghiép tw nhan va chuyén quyén sir dung
dét cua minh cho doanh nghiép tu nhan sir dung thi doanh nghiép tu nhan dugc tiép tuc st dung;
néu doanh nghiép tu nhan c6 don yéu cau thi S¢ Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhiém chinh
1y bién dong vé tén nguoi sir dung dat trén gidy chimg nhan quyén st dung dat da cp cta ho gia
dinh, ca nhan.

8.2. Truong hop hop tac xa giai thé dé thanh 1ap doanh nghiép fu nhén, cong ty trach nhiém hitu
han, cong ty c0 phan thi phdi thyuc hién thu tuc Nha nudc thu hoi dat doi véi dat do Nha nudce da



giao cho hop téc xa khong thu tién sir dung dat va thyc hién thu tuc giao dat, cho thué dat doi voi
phap nhan mai thanh 1ap theo quy dinh cta phép luat vé dat dai; doi1 voi cac loai dat khac thi xtr
1y theo quy dinh tai DBiéu 109 cua Nghi dinh 181.

8.3. Truong hop doanh nghiép tu nhan giai thé dé thanh 1ap cong ty trach nhiém hitu han, cong
ty c6 phan thi thyc hién viéc chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai;
So Tai nguyén va Moi truong thuc hién viéc chinh ly bién dong vé tén ngudi su dung dat trén
gidy ching nhén quyen sir dung dat da cip hodc cip méi gidy chimg nhan quyén sir dung dat khi
c6 thay d6i vé thira dat.

IV. HUONG DAN BO SUNG MOT SO TRINH TU, THU TUC HANH CHINH
1. V@ trinh tw, thi tuc thim dinh nhu ciu sir dung dat

Trinh ty, thu tuc tham dinh nhu ciu st dung dat quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 30 ciia Nghi
dinh 181 duogc thuc hién nhu sau:

1.1. Chu dau tu dy an khong st dung von ngan sach nha nude hodc khong phai 1a du 4n c6 von
dau tu nude ngoai ndp tai S& Tai nguyén va Moi truong bay (07) bd ho so tham dinh bao gom:

a) Van ban Dy an kém theo toan bd cac phu luc cua Dy én;
b) Quyét dinh phé duyét Dy an cta chu dau tu.
1.2. Viéc tham dinh nhu cau st dung dat dugc thyc hién nhu sau:

a) Trong thoi han khong qua ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay nhan du hé so hop 18, So Tai
nguyén va Moi truong c6 trach nhiém guri ho so tham dinh dén cac co quan ¢ lién quan dé lay y
kién.

b) Trong thoi han khong qua muoi (10) ngay lam viée ke tir ngay nhan duoc hd so, cac co quan

c6 trach nhiém giri y kién gop y bang vin ban vé nhu ciu st dung dat dén So Tai nguyén va Moi
truong.

c) Trong thoi han khong qua muoi (10) ngay lam viée ké tir ngay két thuc thoi han lay y kién gop
¥, So Tai nguyén va Moi truong co trach nhiém tong hop y klen ra soat cu thé nhu cau st dung
dat so v6i dinh mirc sir dung dat d6i v6i loai dat co quy dinh vé dinh murc sir dung dat; hinh
thanh van ban thim dinh nhu cau sir dung dat va guri cho chu dau tu dy an.

2. Vé trinh tw, thii tuc xdc nhén viéc chip hanh phap luét vé dit dai

Trinh ty, thi tuc xac nhan viéc chap hanh phap luat vé dat dai doi v6i cac dy 4n da duogc giao
dat, cho thué dat quy dinh tai khoan 2 Bic¢u 30 ctia Nghi dinh 181 dugc thuc hién nhu sau:

2.1. Ngudi xin giao dat, thué dat 1ap Ban ké khai vé tat ca dién tich dat, tinh trang st dung dat da
dugc Nha nude giao, cho thué trude d6 va ty nhan xét vé viéc chip hanh phap luat dat dai trong
quéa trinh thyc hién timg dy 4n theo Mau s6 05 ban hanh kém theo Thong tu nay; g1 Ban ké khai
da 1ap dén S¢ Tai nguyén va Moi truong noi c6 dat dang xin giao, xin thué.

2.2. Trong thoi han khong qué ba (03) ngay lam viéc ke tur ngay nhan duoc Ban ké khai, S¢ Tai
nguyén va Moi truong c6 trach nhiém gui Phiéu yéu cau dén So Tai nguyén va Mai truong noi
c6 dat da duoc giao, dugc thué dé lay v kién nhan xét; Phiéu yéu cau duoc 1ap theo Mau s6 06
ban hanh kém theo Thong tu nay.



2.3. Trong thoi han khong qua mudi (10) ngay 1am viée ké tir ngay nhan duoc Phiéu yéu cau, So
Tai nguyén va Méi truong dugc yéu cau xac nhan co6 trach nhiém lap va gui Ban nhan xét theo
Mau s0 07 ban hanh kém theo Thong tu nay cho S& Tai nguyén va Moi truong c6 Phicu yéu cau.

2.4. Trong thoi han khong qua ba (03) ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc Ban nhén xet, S¢ Tai
nguyén va Moéi truong noi co dat dang xin giao, xin thué co trach nhiém tong hop, lap Ban danh
gia theo MAu s6 08 ban hanh kém theo Thong tu nay va dwa vao hd so xem xét viéc giao dét, cho
thué dét.

3. Vé trinh tu, thi tuc diing ky cho thué, cho thué lai quyén sir dung dit gin véi két ciu ha
tang trong khu cong nghiép, khu cong nghé cao, khu kinh te

3.1. Viéc cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat quy dinh tai diém d khoan 5 Diéu 41 ctuia Nghi
dinh 181 duoc thyc hién dua trén co s¢ hop ddng thué quyén sir dung dat gan voi ket chu ha tang
giita to chirc kinh té sir dung dat va doanh nghiép dau tu xay dung kinh doanh két ciu ha tang, co
xéac nhén cua Ban quan ly khu cong nghiép, khu kinh té, khu cong ngh¢ cao; nguoi thué, thué lai
dat gan voi két cAu ha ting duge Nha nude cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

3.2. Trinh tu, thu tuc ding ky cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat gin voi két cau ha tang
khu cong nghiép dugce thuc hién twong tu nhu quy dinh tai Diéu 149 cla Nghi dinh 181, trong d6
Ban quan 1y khu cong nghiép, khu kinh té, khu cong nghé cao ¢ trach nhiém xac nhan hop dong
thay cho viéc chimg thuc hgp dbng cua Cong ching nha nudce, SO Tai nguyén va Moi truong noi
c6 dat co trach nhiém chinh ly gidy ching nhén quyén sir dung dat da cap cho doanh nghiép dau
tu xay dung kinh doanh két ciu ha tang va cip gidy ching nhan quyén st dung dt cho bén thué,
thué lai dat trong khu cong nghiép theo quy dinh sau:

a) HO so dang ky cho thué, cho thué lai quyén su dung dat gén voi két cAu ha tz‘ing duoc ndp tai
Vian phong dang ky quyén st dung dat thudc S¢ Tai nguyén va Moéi truong; hd so gom co:

al) Hop dong thué, thué lai quyén stir dung dét gan voi két géu ha tang ¢ x4c nhan cua Ban quan
1y khu cong nghiép, khu kinh t€, khu cong nghé cao (hop dong do cac bén 1ap theo mau do Bo
Tu phap, B6 Tai nguyén va Moéi truong quy dinh);

a2) Gidy ching nhan quyén su dung dat.
b) Viéc dang ky dugc thuc hién nhu sau:

bl) Trong thot han khong qua hai (02) ngay lam viée ké tir ngay nhan du hé so hop 18, Vin
phong ding ky quyén sir dung dat ¢ trach nhiém tham tra ho so, trich sao ho so dia chinh va gt
cho S¢ Tai nguyén va Moi truong;

b2) Trong thoi han khong qué hai (02) ngay lam viéc ké tir ngay nhan duge ho so ding ky kém
theo trich sao ho so dia chinh, S6 Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhiém chinh 1y giay ching
nhan quyen sir dung dét da cap cho doanh nghiép dau tur xay dung kinh doanh két cau ha tang,
cap gidy chung nhan quyén sir dung dét cho bén thué, thué lai quyen str dung dét gin voi két cau
ha tang va gui tra két qua cho Vian phong ding ky quyén sir dung dat;

b3) Trong thoi han khong qué ba (03) ngay lam viéc ke tir ngay nhan duoc két qua giai quyet cua
So Tai nguyén va Moi truong, Van phong dang ky quyén sir dung dat c6 trach nhiém trao gidy
ching nhan quyen str dung dat da chinh Iy va gidy ching nhén quyén str dung dét cip méi cho
nguoi sir dung dat; thuc hién chinh 1y ho so dia chinh gdc; giri ban trich sao ndi dung chinh 1y,



cap nhat hd so dja chinh gbc cho Vin phong ding ky quyén st dung dat thuoc Phong Tai nguyén
va Mbi truong, Uy ban nhan dan x4, phudng, thi trin noi c6 dat dé chinh 1y ban sao ho so dia
chinh.

4. Ve thO’l han glal quyét tranh chéip dit dai trong trudong hop cac bén tranh chip khong cé
glay to vé quyén st dung dat

Viée giai quye‘g cac noi dung quy dinh tai Piéu 159 va Djéu 160 cua Nghi dinh 181 vé viée giai
quyéet tranh chap dat dai doi voi truong hop khong c6 gidy to vé quyén sir dung dat dugc thuc
hién theo thoi han nhu sau:

4.1. Thoi han hoa gii tai Uy ban nhan dén xa, phudng, thi trdn 1a ba muoi (30) ngay lam viéc k&
tir ngay Uy ban nhan dan nhan dugc don cua cac bén tranh chap.

4.2. Thoi han gidi quyét tranh chp lan dau 1a khong qua ba muoi (30) ngay lam viée ké tir ngay
nhan duoc don cta cac bén tranh chap.

4.3. Trong thoi han khong qua muoi lam (15) ngay lam viée ké tir ngdy nhan duoc quyét dinh
giai quyet lan dau, néu khong dong ¥ thi cac bén tranh chap c6 thé guri don dén co quan co tham
quyén dé dugc gial quyét tranh chap 1an cudi cung, qua thoi han trén s& khong duoc tiép nhan
don xin giai quyét tranh chép.

4.4. Thoi han giai quyét tranh chap 1an cudi cung la khong qua bén muoi lam (45) ngay lam viéc
ké tir ngay nhan duoc don ciia cac bén tranh chap.

5. Vé miu cac hop dong khi thue hién cac quyén ciia nguoi sir dung dat

Mau cac hop dong khi thuc hién cac quyén ctia ngudi sir dung dat duoc quy dinh tai Thong tu
lién tich cua Bo Tu phap - B Tai nguyén va Moi truong. Trong thoi gian chwa ban hanh Thong
tu lién tich, hop d6ng khi thuc hién cac quyén ctia nguoi stir dung dit duoc 1ap theo mau quy dinh
tai Thong tu s6 1883/2001/TT-TCBC ngay 12 thang 11 nam 2001 ctua Tong cuc Dia chinh; S¢
Tai nguyén va Mai truong, Uy ban nhan dan huyén, quén, thi xa, thanh phd thudc tinh, Phong
Tai nguyén va Moi truong, Uy ban nhan dan xi, phudng, thi tran khong xac nhan vé diéu kién
thyc hién quyén trén hgp dong do.

Thong tu nay ¢ hiéu lyc sau 15 ngay, ké tir ngdy dang Cong bao.

Uy ban nhan dén céc tinh, thanh phé tryc thude Trung uong chi dao viée trién khai thuc hién
Thong tu nay. Trong qua trinh trién khai, néu ¢ vuong mac vé quy dinh cta phap luat, can dugc
phan anh kip thoi vé Bo Tai nguyén va Mai truong dé tiép tuc xir 1y./.

BO TRUONG
(Da ky)

Mai Ai True



